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0 raagpris woning € 425.000,- k.k
q Aanvaarding inoverleg
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BOUW(KWALITET)
Type woning hoekwoning
2 Tuin Noordwest
Bouwjaar 1980
KENMERKEN, BUZONDERHEDEN ligging inwoorwi
Parkeren grafis parkeren straat, op eigen terrein
04 Acnialslacpkarmers: 5
INDELING & PLATTEGRONDENS BOUWKENMERKEN echanische venfilatie nes
staat van onderhoud buiten goed
13 GEBRUIKSOPPERVLAKTE
FOTOIMPRESSIE 3 oonopperviakte €a.139 m2
Berging ca.6m2
32 Carport ca13mz
s PERCEEL 142 m2
39 ENERGIE -
NA DE BEZICHTIGING Energielabel B (geldg fof3 jonuari 2035) B
erwaming HR combi CV ketel Remeha Calenta, 2015
in eigendorn
1 i water HR combi CV ketel Calenta
ALGEMENE INF solatie dake, muur- en vicerisolatie, isolerende

(deels HR++] beglzing , 9 zonnepanelen




BIJZONDERHEDEN

Aan de rand van het centrum;

Hoekwoning met oprit met carport aan zikant woning;

5slaapkamers;

Energielabel B (deels HR ++ glcs);

9 zonnepanelen uit 2024;

. De fuinis voorzien van een stenen berging en achterom;
Tuin op het Noordwesten.
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BEGANE GROND

CEitree

De hal geeft toegang fot de meterkast, een vaste kast, het foilet, de
rapopgang naar de eerste verdieping, een tweede ruime voste kasten de
woonkamer met open keuken.

Toilotruinte
De foletruime is vollecig befegeld en is voorzien een staand toilet en

fonteintie.

Ruime en lickite wosnkamer,

De woonkameris ruim, licht en voorzien van een mooie houten vioer. Door de
grofe raampartien geniet je volop van daglicht. Via een leopdeur berelk je
de zonnige fuin, een heerlike plek om fe onfspannen.

Gogplliyeepon ke

De open keuken aan de voorziide is voorzien van een granieten

aanrechtblad, een breed gasfomuis met oven en kastruimte. Hier kook je met
gemak de lekkerste gerechten.
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EERSTE VERDIEPING |

Sthaphamers I
De overloop geeft toegang tot 3 rime slaapkamers, backamer en de vaste
ap naar 2e verdieping.

Slacpkamer 1 (ca. 3,1 x 4,1 m. is gelegen aan de voorzide en is voorzien van
een laminaatvioer.

Slacpkamer2 (ca. 3,1 x 5,0m ) is gelegen aan de achferzide en is voorzien van
frendy Kleur vioerbedekking.

Slacpkamer3 (ca. 2.0 x 4,0 m. is gelegen aan de achterzide en is voorzien
van eenlaminaatvioer.

Badbwnerv

De badkamer (ca. 2,0 x3,0 m) is vollecig befegeld en is voorzien van een
ligbad met handdouche, 2e tollet, wastafel en radiator.

Door de mooie warme Kleuren voel je je direct thuis in deze gezellige en warme
badkamer.
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TWEEDE VERDIEPING

De roydle overloop is voorzien van een lamincahioer en is voorzien van de
aansluifingen voor de wasapparatuur, en geeft toegang fot 2 ime
slaapkamers. Ook is er op de overloop een keukenblok met RVS spoelbck en de
opstelplaats voor de HR Remeha Cdlenta combi CV ketel uit 2015.

Slacpkamer 4 (ca. 44 x 3,0 m. is gelegen aan de voorzide en is voorzien van
laminaat.

Slacpkamer 5 (ca. 44 x 4,0 m. is gelegen aan de acherzijde en is voorzien van
vioerbedekking.
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TUIN

Je hebt een voor-, zi- en achterfuin.

De achtertuin ligh op hetzonnige Noordwesten enis uitgerust met een
ferras en zonnewering. Ideadl voor lange zomeravonden. De
eigenaren hebben ook een mooie houtkachel met inscripfies die ze
Iaten staan. Eenlekker knisperend vuurte.

De stenen berging, carport en achterom maken het plaatie compleet.

De carport aan de zikant biedt exira ruimte voor je auto, bakfiets of
motor, veilig achter een dfsluitbare poort.
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PLATTEGROND Corste acrdiqping




PLATTEGROND
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BOUWKENMERKEN

Befonnen verdiepingsvioeren, waardoor minder lst van geluid;

Houten kozijnen (geschilderd mei 2024);

Dubbele beglczing, waaronder HR++ ;

In2024 ca. 6 ramen vervangen;

Dok van de schuur in 2024 vervangen;

Buitenziide woning in 2024 geschilderd;

Muur-, vioer- en dakisolatie;

9 zonnepanelen uit 2024 van elk 425 WP (verwachte opbrengst ca3600 kWh) (vermogen 3825 W);
Vernieuwde meterkast: 9 groepen, 3 acrdiekschakelaars;

HR combi CV ketel voor warm water en verwarming: Remeha Calenta 40C uit 2015;
. Energielabel 8.
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KADASTRALE KAART

Adres:
Gemeente:

Sectie:
Nummer:

Bestemming:

Vestkant 119 Breda

Breda
E

6639

Wonen
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WONEN IN

Dicht bij het bruisende Breda
Haagpoort is een woonwilk ten zuidwesten van het centrum van Breda, fussen de populdire wiken Boeimeer en Princenhage.
Binnen 10 minuten wandel je naar het bourgondische cenfrum van Breda, waar je kunt genieten van tdl van winkels en restaurants.

Alle voorzieningen binnen handbereik
De woning is centraal gelegen op loopafstand van diverse voorzieningen, waaronder het vernieuwde dr. Struyckenplein met
supermarkten Jumbo en Lid, kiuidvat, bloemist en warme bokker, winkelcentrum Tuinzigt met onder andere een Jumbo, Etos en een
warme bakker, Princenhage markiie of Albert Heiin aan Haagdik. Er zin diverse basisscholen, middelbare scholen, kinderopvang,
sporfvoorzeningen en winkels in de buurt.

Op het nabij gelegen Dr. Jan Ingenhouszolein vindt iedere zaterdag een gezelige markt pladts.

Uitstekende bereikbaarheid en parkeren
De wikis goed bereikbaar via diverse itvalswegen, waaronder de Effense Baan. Parkeren is geen probleem: je kunt gratis parkeren
qan de staatzide.

Met de fiefs ben je binnen 10 minuten bij het Cenfrad stafion.

Een heerlijke plek om fe wonen
Kortom, deze locatie biedi dlles wat je zoekt voor een comfortabel en plezierig leven. Wonen in Hoagpoort betekent centracl
wonen, geniefen van rust, groen en dlle stadse gemakken binnen hancberelk.
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WONEN

Wie Breda zegt, zegt gezelligheid!
Maar ook bruisende winkelstad, historische monumenten, musea en galerieén, uitgaan en evenementen.

De mooie oude binnenstad van Breda met tal van winkels en restaurants aan onder andere Grote Markt, de Havermarkt en langs
de Haven. Maar vergeet ook niet het Ginnekenmarkiie.
Geniefen van dlle gezeligheid waar Breda bekend om staat.

Daamaast heerlik genieten van het stadspark Vakenberg.
Je kan er relaxen, lunchen, fiefsen, wandelen en in de zomermaanden met viienden genieten van concerten.
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Interesse in de woning? Neem contact met me op.

WILLEMARS WONEN | 39



ILLEMARS WONEN

Willemars Wonen is een persoonlijk en enthousiast NVM makelaarskantoor in Breda.

Zoekje een gedfreven, enthousiaste makelaar met kennis van Bredase woningmarkt?
En wilt U zonder zorgen met persaonlike aandacht uw woning met succes verkopen?

Als NVM makelaar enshyliste verkoop ik graag met oog voor detail uw woning.

Bel Cette waah een . ﬁzf/ﬁam/ 7@4/1/1{/5

625 116 573
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ALGEMENE INFORMATIE

BEZICHTIGING EN REACTIE
Een bezichiiging is ook voor de verkoper een spannende aangelegenheid. We stellen het daarom erg op pris dis u binnen enkele dagen na
bezichtiging loat weten of U verdere inferesse hesft.

ONDERZOEKPLICHT
De koper heeftzjn eigen onderzaskplicht nacr dlie zaken die voor hem van belang kunnen zin.

BEVESTIGING GEACCEPTEERD BOD
B de makelaar dient u in een eventuesl bod de volgende zaken aan fe geven:
Geboden koopsom, dafum van aanvaarcing, eventuele overmname van roerende zaken en eventuele onfbindende voowaarden.

RECHTSGELDIGE OVEREENKOMST PAS NA ONDERTEKENING
Eris pas een koopovereenkormst ussen parficulieren dis beide parfien de koopovereenkomst hebben andertekend. Een bevestiging via de mail of
een conceptkoopovereenkomst is geen ondertekende koopovereenkomst.

REGISTERS

De partien hebben de mogelikheid om het object in te schrijven in de openbare registers. Dit biedt parfiien bescherming tegen eventueel Iater
gelegd beslag op het registergoed.
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ALGEMENE INFORMATIE

DRIE DAGEN BEDENKTID

ledere parficuliere koper die een woning keopt krigt diie dagen bedenktid. In dit fickbestek is het mogelik om de overeenkomst ongedaan fe
maken. Deze bedenkiid is wettelik geregeld. Deze termijn begint zocka de koper de gefekende overeenkomst (of een kopie daarvan] ontvangt.
De bedenktidis lleen van toepassing op de aankoop van een woonmuimte voor eigen gebruik en geldtslechts éénmaal. De koop is pas gesioten
dls deze schriffelijis vestoelegd en door beide partien onderfekend.

ONTBINDING

De fermiin die wordit opgenamen voor evenfuele (overeengekomen| ontbindende voorwaarden (tb.v. financiering] is 5 fot 6 weken na de dag dat
mondelinge overeensternming is bereikt over de koopsom en de overige voorwaarden. De volgende clausule wordt daarbij opgenomen: In het
kader van een mededeling dat ontoinding wordt ingeroepen op grond van een financieringsvoorbehoud wordt onder goed gedocumenteerd in
feder gevdl verstoan dat de mededeling vergezeld moet gaan van bewijsstukken dat de koper bij tenminste twee geldverstrekkende instelingen
afwizingen dient fe overleggen. In deze afwiizingsbrieven dient minimaal vermeld fe staan de namen van de aanvragers, de reden van cfwiizing
en het aangevracgde hypotheekbedrag. Tevens is de koper verplicht om kopieén df te geven van dlle informatie en bescheiden welke hij in het
kader van de hypotheekaanwaag aan de banken c.q. erkende geldnstelingen heeft versirekt. Indien de mededeling niet goed gedocumenteerd
is, behoeft verkoper geen genoegen te nemen met ontbinding.

BOUWKUNDIGE KEURING

Koper wordt door verkoper, voor hetsluiten van de koopovereenkomst, in de gelegenheid gesteld om de verkochte onroerende zaak aan een elk
door koper gewenst deskundigenonderzoek fe doen onderwerpen. In de koopakfe zdl worden opgenomen of koper hier van gebruikt heeft
gemaakt of wenst fe maken.

ENERGIEMAATSCHAPPLJ

Uiteriik twee weken voor eigendomsoverdracht dienen de energiemaatschappijen op de hoogte te zin van een opzegging c.q. een aanvicag
van de energieleverantie. Verkoper en koper dienen dit zelf aan fe geven bj de energiemaatschappien.
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ALGEMENE INFORMATIE

NOTARISKEUZE

De keuze van de notars is voorbehouden aan de koper, echter met de volgende resticties:

De meerkosten die door de koper geselecteerde notaris in rekening brengt voor het doorhdlen van de hypotheek van de verkoper (royementsckte]
ten opzichte van het gangbare bedrag voor het doothdlen van de hypotheek van de verkoper van € 225,00 inclusief BTW en kadasterkosten (per
door fe halen hypotheek) komen voor rekening van de koper;

Indien de nofaris andere ongebruikelike kosfen (administratiekosten, dossierkosten, efc) can verkoper doorberekent, komen deze ook voor
rekening van koper;

De vesfigingsplaats van de notaris dient binnen een half uur riiden van de verkochte woning fe zin gelegen of de meerkasten van de verkoper
(volmacht zin voor de koper. In het belang van ofwel koper ais verkoper, dient de keuze van de notaris bepadid fe worden binnen 2 weken na
het fekenen van de koopakde. Indien er geen nofariskeuze gemackt wordt, zal de notariskeuze van de koper komen fe vervallen. De verkoper zal
dan een notariskeuze maken.

KOOPAKTE

De koopakte wordt opgemaakt door Willemars Wonen. Hierbij word gebruik gemackt van een NVM koopovereenkomst, model 2018. Deze Model
koopovereenkomst is vestgesteld door de Nederlancke Vereniging van Makelaars en Taxateurs NVM, Vastgoedpro, VBO makelaar, de
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Standaard wordt als zekerheid dat de kopers zin verplichtingen nckomt, een bankgarantie of
waarborgsom van 10% van de koopsom opgenomen in de koopakte.

VERANTWOORDING

De informaitie in de brochure is door mj met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Minerzics wordt echter geen enkele aansprakelikheid
qanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daanvan. Alle opgegeven maten en oppendakten zin
indicatief. De koper heeft aok een eigen onderzosksplicht.
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WILLEMARS WONEN
HEILAARPARK 9 | 4814 NJ BREDA (bezoek op afspraak)

T: 076 888 50 18 M: 06 251 16 893
INFO@WILLEMARSWONEN.NL

WWW.WILLEMARSWONEN.NL
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